OMECGN

AFDELINGSM@DE AFD. 20, Solbjergparken
DAGSORDEN

Afdelingsmgdet finder sted TORSDAG DEN 6. SEPTEMBER 2018 KL. 19.00
i selskabslokalet Pilevangen 102.

DAGSORDEN

Pkt. 1. Valg af dirigent

Pkt. 2. Afdelingsbestyrelsens beretning

Pkt. 3. Orientering om regnskabsaret 2016/2017 Bilag

Pkt.4. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2019 Bilag

Pkt. 5. Behandling af eventuelt indkomne forslag Der er ikke indkommet forslag
Pkt. 6. Valg af formand til afdelingsbestyrelsen

Pavalg er:
Sara Hassan Nasser
Pkt. 7. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen
Pavalg er:
Marc Faaborg
Pkt. 8. Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen

Pkt. 9. Eventuelt

HVEM KAN DELTAGE I M@DET?

Alle medlemmer af husstanden over 18 ar kan deltage i afdelingsmgdet.
Hver husstand har to stemmer i mgdet uanset antal fremmgdte medlemmer af husstanden. Mgder kun
en person frem til mgdet, har denne ogsa to stemmer.

ORIENTERING OM M@DET

Efter afdelingsmgdet bliver der lavet en orientering om, hvordan mgdet gik. Orienteringen finder du pa
vores hjemmeside www.aarhusomegn.dk. Har du ikke adgang til internet, kan du fa et eksemplar hos
varmemesteren.

Med venlig hilsen og vel mgdt

Afdelingsbestyrelsen
Udsendt senest: torsdag den 30. august 2018
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ARSREGNSKAB

FOR REGNSKABSARET 01.10.2016 - 30.09.2017

Afdeling 20 - Solbjergparken

Afdelingsmgde afholdes torsdag den 6. september 2018 k1. 19.00
1 selskabslokalet Pilevangen 102

Boligforeningen Arhus Omegn - Skanderborgvej 168 - 8260 Vi-by J - TIf. 8734 4141
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A

. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB

ARHUS

OMEGN RESULTATOPG@RELSE FOR PERIODEN :

106
109
110
112

114
115
116

117

118

119

UDGIFTER

ORDINARE UDGIFTER

Nettokapitaludgifter

Offentlige og andre faste udgifter

Ejendomsskatter

Renovation

Forsikringer

Bidrag til boligorganisationen
1 Administrationsbidrag

Variable udgifter

Renholdelse
Almindelig vedligeholdelse
Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser :

1 Afholdte udgifter 1175
2 Heraf deekkes af tidligere henlaeggelser -1.175
Istandseettelse ved fraflytning m.v.: (B-ordning)

1 Afholdte udgifter 52.048
2 Heraf deekkes af henlaeggelser -52.048

Serlige aktiviteter:
3 Drift af mede- & selskabslokaler
Diverse Udgifter

Henlaeggelser

Samlede ordinaere udgifter

Solbjergparken

Regnskab

1.064.326

157.706

37.298
20.872
11.796

87.740

282.679

160.014
72.131

25.552
24.982

326.107

1.830.818

01.10.2016 - 30.09.2017

Budget Nyt budget

1.000 kr.

1.063

175

43
21
23

88

324

227
45

144
-144

41
11

326

1.887

1.000 kr.

1.329

219

48
28
26

117

382

245
80

157
-157

43
14

495

2.424




. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB Solbjergparken

A

ARHUS

OMEGN RESULTATOPG@RELSE FOR PERIODEN : 01.10.2016 - 30.09.2017

UDGIFTER Regnskab Budget Nyt budget
1.000 kr. 1.000 kr.
Ekstraordinaere udgifter 250 - -
129 Tab ved lejeledighed m.v. 8.117
- Daekket af dispositionsfonden -8.117 - - -
131-136  Andre ekstraordinaere udgifter 250 - -
Udgifter i alt 1.831.068 1.887 2424
140 Arets overskud, der anvendes til:
Opsamlet resultat - konto 407 135.944
Arets overskud ialt 135.944
Udgifter og overskud i alt 1.967.012 1.887 2424
INDTAGTER
ORDINAZARE INDTAGTER -1.948.102 -1.886 -2.424
201 Boligafgifter og lejer -1.798.272 -1.798 -2.288
202 Renter -33.450 -23 -14
203 Andre ordineere indteegter:
4 Drift af mgde- og selskabslokaler -58.764
6 Overfort fra opsamlet resultat -57.616 -116.380 -65 -123
EKSTRAORDINARE INDTAGTER -18.909 -2 =
204 Driftssikring og anden lgbende seerlig driftsstgtte -1.580 -2 -
206 Korrektion vedr. tidligere ar -17.329 - -
209 Indteegter i alt -1.967.012 -1.887 -2.424




A

ARHUS

301

303

305
307

310

401
402
405

407

417

426

. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB Solbjergparken
OMEGN BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016.
AKTIVER Regnskab Sidste ar
1.000 kr.
Anlaegsaktiver 33.653.196 33.604
Ejendommens anskaffelsessum 33.604.500 33.604
kontantveerdi pr. 01.10.2016 kr. 52.000.000
heraf grundveerdi kr. 5.102.600
Forbedringsarbejder 48.696 -
Omsatningsaktiver 1.619.643 1.405
Tilgodehavender 142.803 237
Likvide beholdninger 1.476.840 1.168
Aktiver i alt 35.272.839 35.009
PASSIVER
Henleeggelser (afdelingens opsparing) -1.219.850 -947
Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser -915.298 -664
Istandseettelse ved fraflytning (A-ordning) -284.871 -270
Tab ved lejeledighed og fraflytninger -19.681 -14
Opsamlet resultat -397.695 -319
Langfristet gaeld -33.604.535 -33.604
Kortfristet geeld -50.759 -139
Passiver i alt -35.272.839 -35.009

430

Regnskabet for afdelingen er revideret i overensstemmelse med revisorinstruks

for almene boligorganisationer samt danske revisionsstandarder.

Onskes et specificeret regnskab, kan dette afhentes pd administrationens kontor.



BOLIGFORENINGEN ARHUSOMEGN REGNSKAB SOLBJERGPARKEN

A
ARHUS
OMECN

Forklaringer til de vaesentligste afvigelser i regnskabet for 2016/17

Arets overskud : kr. 135.944

106 Mindre udgifter til ejendomsskatter, har medfgrt en besparelse pa kr. 5.700.
110 Der er ikke registreret forsikringsskader i dette regnskabsar, derfor en besparelse pa selvrisikoen.
114 Mindre timeforbrug vedr. ejd.funktionaer og mindre udgift til anden renholdelse, har fgrt til en samlet

besparelse pa kr. 67.000.

115 Flere udgifter til almindelig vedligeholdelse, bl.a. udendgrsbelysning og smareparationer i lejemal, har
fort til en overskridelse pa kr. 27.100.

118.2 Besparelse da der ikke har veeret afholdt udgifter vedr. arrangementer i ar.

118.3 Mindre udgifter vedr. faelleshus har medfgrt en besparelse pa kr. 10.400.

119 Indeholder en del af udgiften til Eseebase (digitalisering af afdelingen) samt diverse gebyr.

202 Bedre fondsresultat i foreningen, har medfgrt ggede renteindteegter af afdelingens opsparede midler.

203.4  Flere indtaegter vedr. udlejning af faelleshus, samt indeholder ALBOA's andel af udgiften til
driften af feelleshuset.

206 Vedrgrer udligning af byggekreditorer fra byggesagen.



A
ARHUS
OMEGN

YouSee grundpakke

Ialt

Samlede udgifter

Saldo primo
Arets underskud

. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN

REGNSKAB Solbjergparken

ANTENNEREGNSKAB 01.10.2016 - 30.09.2017

67.575

67.575

67.575

At overfgre til neeste ars antenneregnskab.

Antennebidrag

Ialt
Underskud
Samlede indteegter

-2.785
-226
-3.011

-67.349

-67.349

-226

-67.575



Driftsbudget 2019

20 Solbjergparken

DRIFTSUDGIFTER
kr.1.400.000
kr.1.200.000
kr.1.000.000
kr. 800.000
K §05:000
I o m BUDGET 2019
kr 200000 - [ ]
: JUR - & > e & e & o v e B ® BUDGET 2018
A A G T AR e S A G R
< & o & s & & & & & &
& = N & & &
UDGIFTER BUDGET2019 BUDGET 2018 DIFFERENCE (%) REGNSKAB 2017
15 mdr.

101-105 = Vdelser pa prioritetslan 1.075.000 1320000 [ 19% 1.064.326
106 == Ejendomsskatter 37.000 48.000 []i -23% 37.298
109 Renovation 25.000 28.000 B 1% 20872
110 Forsikringer 29.000 26.000 [' 12% 11.796
112 == Adm. bidrag til foreningen 114.240 116.750 IE 2% 87.740

....................................................................................................................................................................................... 1.

114 = Renholdelse 130.999 245000 [ E -47% 160.014
115 = Alm. vedligehold og rep. 68.000 80.000 [F 1% 72.131
1183 = Drift af faelleslokaler 30.000 40000 [ W -25% 25552
2.600 | 4% 2541

9.000 B 1% 5126

5.000 B 0% 17315

120 Henlaegg., planlagt vedligeh. 390.882 402.097 I -3% 252.866
121 Henleegg., A-ordning 67.903 gasss [ B -20% 67.241

123-124 Henlagg., andre 5.000 gooo [ E -38% 6.000

125-136 Ekstraordineere udgifter 4.347 0 250
140 Arets overskud 0 0 135.944

Samlede udgifter 1.992.571 2.424.336 1.967.012

Poster du har indflydelse pa

80.000

60.000

® Poster du har 40.000
indflydelse pa 20.000

0

Poster du har
begraenset indflydelse

pa

M Poster du ikke har
indflydelse pa

Udvikling i pavirkelige poster

2016

=8-Renholdelse

—=0— Alm. vedligehold og rep.

—0-Drift af feellesvaskeri
Drift af feelleslokaler

—8—Beboeraktiviteter m.v.

—o— Afdelingsbestyrelsen



201

202

203.4

203.6

204-208

210

Driftsbudget 2019

20 Solbjergparken

DRIFTSINDTZAGTER
kr. 2.500.000
kr. 2.000.000
kr. 1.500.000
kr. 1.000.000
kr. 500.000 = BUDGET 2019
kr. 0 . . o N o = BUDGET 2018
& & & & &
¥ @z\ %\@o
Qs‘“'% OQC? &
INDTZAGTER BUDGET 2019 BUDGET 2018 DIFFERENCE (%) REGNSKAB 2017
15 mdr.
Husleje, beboelse -1830.024 2287576 [ -20% -1.798.272
Renter -20.000 -13.692 -33.450
Drift af feelleslokaler -8.000 -8.000 -58.764
Opsamlet resultat -134.547 -115.068 [|17% -57.616
Ekstraordineere indtaegter 0 0 -18.909
Arets underskud 0 0
Samlede indtaegter -1.992.571 -2.424.336 -1.967.012
Ngdvendig huslejeforhgjelse 0 svarende til 0,00%
Huslejeudvikling
Antal m2 i alt 1.794
1.050
Nuvaer.gns. leje/m2 1.020 1.000
Zndring 0 950
Ny leje/m2 1.020
900
2015 2016 2017 2018 2019

Eksempler pa huslejesendringer - udregnet ud fra anfgrte m2

== (ns. kvm pris ultimo

Antal rum m2 nuver. leje forhgjelse ny leje
2 rums bolig 64 5.441 0 5.441
3 rums bolig 88 7.505 0 7.505
4 rums bolig 108 9.138 0 9.138
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Driftsbudget 2019

Generelt:

20 Solbjergparken

I driftbudgettet for 2019 sammenligner vi udgifter og indteegter med sidste ars budget for 2018 i kolonnen "difference %".

Sammenligningen kan veere lidt misvisende, da budgettet for 2018 indeholder 15 méaneder og budgettet for 2019 indeholder 12 maneder.

Alle differencer i % skal derfor tillaegges 20%. Ovenstaende betyder at afvigelser pa -20% er udtryk for et usendret niveau, afvigelser pa

under -20% (f.eks. -17%) er udtryk for merudgift, mens afvigelser pa over -20% (f.eks. -22%) er et udtryk for en besparelse i budgettet.

I afdelingens budget for 2019 er der flere modsatrettede effekter der ggr sig geeldende.

Der er opnaet en raekke besparelser pa effektivisering af driften. Effekten er dog endnu ikke slaet fuldt ud igennem i indevaerende budget,

idet omlaegningen endnu ikke er fuldt indfaset. I henhold til effektiviseringsaftalen der er indgaet mellem Regeringen, kommunernes

Landsforening samt Boligselskabernes Landsforening, skal effekten opnas inden udgangen af 2021.

Sammenfatning:

Budgetforslaget for 2019 indebeerer ingen huslejeregulering.

De vaesentligste arsager hertil er at stigningen i udgifterne til henlaeggelse til planlagt vedligeholdelse, almindelig vedligeholdelse,

forsikringer samt renovation udlignes af mindre udgifter til renholdelse og flere indtaegter vedr. opsamlet resultat og renter.

Noter til enkeltposter:

Ejendomsskatter:

Renovation:

Forsikringer:

Adm. bidrag til foreningen:

Renholdelse:

Afdelingsbestyrelsen:

Henlaegg., planlagt vedligeh.:

Henlaegg., A-ordning:
Henlaegg., andre:

Ekstraordineere udgifter:

Renter:

Ejendomsskatten forventes at stige med 2%, i forhold til den seneste opkraevning for 2018.

Der er budgetteret med en stigning pa 2% i forhold til 1. termin for 2018. Ny affaldsordning fra 1. oktober
2017 har medfgrt en mindre stigning i udgifterne.

Der er budgetteret med en stigning pa 2% i forhold til nyeste termin.

Selvrisiko er budgetteret med kr. 10.000.

Fast bidrag pr. afdeling kr. 25.000.

Administrationsbidraget pr. lejemalsenhed er nedsat fra kr. 4.670 til kr. 4.387.
Administrationsbidraget til antenne er kr. 75.

Der er budgetteret med en stigning pa 2% i forhold til aktuelle lgnninger og forventet

bemanding i afdelingen i 2019. Indeholder endvidere udgiften til drift af servicecenter samt
udliciteret grgnne omrader.

Afdelingsbestyrelsens radighedsbelgb indeholder bl.a. udgifter til mgder, bestyrelseslokale, ulykkes-
forsikring, kontorholdsudgifter samt bestyrelseshonorar.

Henlaeggelserne er reguleret i forhold til planlagte arbejder i henhold til den 20 arige vedligeholdel-

sesplan. Der henlaegges i henhold til denne med fglgende belgb:

Hovedistandsaettelse kr. 236.303
Varmeanlaeg & automatik kr. 57.959
@vrige tekniske installationer kr. 96.620
Ialt kr. 390.882
Henlaggelse til A-ordning er usendret kr. 37,85 pr. m? arligt.
Indeholder henlaeggelser til tab ved fraflytninger
Indeholder ydelser pa lan til fplgende forbedringsarbejder:
Afskrivning - diverse kr. 4347

Afdelingens opsparede midler forentes med en variabel rente som pa nuveaerende tidspunkt er

fastsat til 1,2%.
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